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/is;;, Aguascalientes, Aguascalientes, a diecisiete de

junio de dos mil _giecinueve.

V I/S T O S, para dictar sentencia definitiva

los autos del i e numero *****/2017 que en la via
civil de JUIC UNICO promueve ***** copn contra de ***x%x,

la que se dict jo Y¥0s siguientes:
€SN/SIDERANDOS

I. Dispone irticulo 82 del <cbébdigo de

procedimientos civile e ra el estado que: "“Las

i | aras, ecisas y congruentes con
la demanda y su contestaciOn c las demas pretensiones
deducidas oportunamente el pleito, condenando o

absolviendo al demandada, y decidiendo ) todos los puntos

litigiosos que hubieren sido debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, se el pronunciamiento

correspondiente a cada uno de ell do el juicio se

siga en rebeldia, deberan verificar e oficio, la
existencia de 1los elementos para la r encia de la
accién”. Y estando citadas las partes oir se ncia, se

procede a dictar la misma en términos de lo que
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente par nocer
y decidir de la presente causa, de acuerdo a lo que dispone
el articulo 142 fraccidén III del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, pues establece que es Juez

competente el de la ubicacién de la cosa si se ejercita una



accién real ;sobre bienes inmuebles y que lo mismo se

obséyrvard respecto a las cuestiones derivadas de contratos

de arrendamien de inmuebles, hipdbtesis que cobra

aplicacid aso, dado que se ejercita la accidén de
rescisién de to de arrendamiento respecto un
inmueble que fe ubica en esta Ciudad Capital. Ademas las

partes no impugiaron -1a competencia de esta autoridad, de

donde deviene unh some\imiento téacito a la jurisdiccidn de

la misma de quienes gen en la causa, por lo dque

también cobra aplicac stablece el articulo 137
del ordenamiento legal”i

IIT.- En cuant ia, se tiene en cuenta

que el Cbébdigo de Procedim#fentos Civiles vigente para el

Estado no establece trémite especi dino respecto a la

accién de rescisidén de contra ar amiento, por 1lo

que es propio que la misma se h ler en la via unica
civil elegida por la parte actora yﬁg/ulada por los
articulos que comprende el Titulo Sexto-~del 6digo de

Procedimientos Civiles vigente del Estad
IV.- La actora ***** demanda é@ propio

derecho a *****  por el pago y cumplimien las

siguientes prestaciones: “A).- A la Rescisién d
Arrendamiento celebrado entre la suscrita y el demandado r
inmueble de mi propiedad ubicado en calle ***** *xkxx_ A = *kxxx ' |g anterior
por causas plenamente imputables a dicho demandado contenidas dentro de
las clausulas sefialadas como Primero, Tercero, Quinto, Sexto, Octavo,

Duodécimo, Decimotercero y Decimoquinto; B).- Al pago de la cantidad de



$3,000.00 (TRESWMIL PESOS 00/100 M.N.) que suman las porciones de dinero
er’ eigctivo no entregado como pago total de la renta del inmueble afecto a la
presente demanda, y gorrespondientes a los meses de NOVIEMBRE, del afio
2015, ENERQFEBRERO, MARZO, ABRIL, MAYO, JUNIO, JULIO, AGOSTO y
SEPTIEMBRE del/™ &%emy2016, cantidades rentisticas no pagadas
correspondientes /a_los meses ,antes sefalados y relativas a la relacion
contractual inherente ! inmueble de mi propiedad y que ocupa el demandado
ya descrito en el inciso anteriC s C).- Al pago de la cantidad que resulte a causa
del servicio del uso de energiaeléctrica’y del servicio telefénico que se generen
por la ocupacién que el deni¥dado hace al inmueble y hasta que me haga
entrega del inmueble de mi propit lad-que-tiche en arrendamiento; D).- Al pago
de los gastos y costas de juicio que/congnotivo del presente litigio se generen.”.
Accidédn que contemplan los articulos 2323 y 2360 fraccidén I
del Cébdigo Civil vigente del Estade~

El demandado  ***4 da _contestaciédn a la
demanda 1instaurada en su contra (¥ opone controversia
total por cuanto a las prestaciones que \e~-le_reclaman y
parcialmente respecto a los hechos en/ que g€ fundan,
invocando como excepciones de su parte las4siguientes:
1.- La de Falta de Accidn; 2.- La de Non Mutati_lLibelli;
3.- La de Alteracidén o Falsedad del Contrato /ase de la
accidén; vy 4.- Todas aquellas que se desprd\dan _del
escrito de contestaciédn de demanda.

El demandado *****  reconviene a ***** por el
pago y cumplimiento de las siguientes prestaciones: “l.-

Para que se condene a los demandados al cumplimiento forzoso del



contrato de ariendamiento, celebrado entre el suscrito con la hoy

demandada en via de reconvencion, en fecha del primero de julio del afo

dos mil quince; 2-#POR EL PAGO DE LA CANTIDAD DE $45,000.00

(cuarenta il pesos 00/100 M.N.) en virtud de todas y cada una de

am

demandada recgnvencionista; #3.- Por el pago de Gastos, Costas y

las mejoras real inmueble dado en arrendamiento por la

Honorarios que se ol yirien_con motivo del presente juicio.”. Accién que

se contempla en 1los i 1677, 1715 y 2294 del

como asi se desprende de la razdn orre agregada a
fojas noventa vy cuatro de , pues dicha
diligencia se realizo en el do O gque proporciono

como aquel en donde vive, segUn se e;ﬁrﬁe del escrito
inicial de demanda y de la razdédn asentada, entendiéndose
personalmente con ella dicha diligenci

V.- Dispone el articulo 235 c@ézdigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, tor
debe probar los hechos constitutivos de su accjié el re
los de sus excepciones”; en observancia a este pre 0 las
partes exponen en sus escritos de demandas y contestacidn
una serie de hechos como fundatorios de la accién vy

excepciones planteados, mads para acreditarlos como lo exige

el precepto legal en cita, es uUnicamente la parte demandada



y actora e; la reconvencidén quien ofrecidé6 y se le

admijtieron pruebas, las que se wvaloran en la medida

siguiente:

Las j/ DOCUMENTALES PRIVADAS, que se hicieron
consistir en un de Arrendamiento, cuarenta recibos
de pago de nta y una carta poder, 1los cuales corren
agregados de Ya ja_<cuarenta y dos a cuarenta y seis y de
la cincuenta a 1la se t de este asunto, respecto a los

cuales la parte ofere iras de su perfeccionamiento,

también ofrecid la prizba CONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y

fecha veinte de febrero d dieciocho, se le tuvo

por reconociendo tanto el cédntenido de las documentales que

nos ocupan, como la firma que obra a5 mismas y que se
le atribuye a su ©parte; 3 o nterior, a las
documentales en comento se leséleno valor de
acuerdo a lo que establece el articul(g/del Cébdigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado con s cuales
se acredita lo siguiente:

a).—- Que en fecha primero de jué% dos mil

a d

quince las partes de este Jjuicio celebraron e

arrendamiento, de una parte ***** en calidad d

rrendado
y de la otra parte ***** con el caracter de arre ario,
respecto del inmueble ubicado en Calle Avenida ***** numero
KAKxKkx - Fxkxxkk  de Aguascalientes, estipuldndose como renta
mensual la cantidad de mil trescientos pesos, la cual se

incrementaria en cien pesos cada afio, estipulandose como



temp ralidad;éel mismo el de cuatro afios y ademéds que para

e so de que la arrendadora pretendiera dar por terminado

el contrato, dar aviso previo por escrito al arrendatario

y previo las mejoras realizada al inmueble, sujeto
dicho contrato demds términos y condiciones que
refleja la cumental valorada vy que agqui se dan por

reproducidos si”a la letra lo fuere en obvio de
espacio y tiempo.

b) .- Que =cha en que se presentd 1la
lo £

demanda y qgue ¢ el cho, de febrero de dos mil
diecisiete, el demandddd xSe enc raba al corriente en el
S 1

pago de las rentas deriva ontrato de Arrendamiento

a que se hace referencia en/el inciso anterior, pues exhibe

todos los recibos de pago que se ref a dicho concepto

y comprendidos desde la celebrag ntrato y hasta la
fecha indicada.
c) .- Que en fecha trei o de octubre de

dos mil trece, la actora expidid Carta er a Jfavor del
demandado ***** y de otra persona, para n nombre y

representacién pudieran llevar a cabo el tréam para la

instalacién de wuna 1linea adicional en el do j de
aquella ubicado en Calle ***** nUmero ***** F*EX%* de es

Ciudad, sin que en la carta poder se especifique a que
era la linea adicional.

La DOCUMENTAL PUBLICA relativa a los recibos
oficiales que se anexaron a la contestacién de demanda vy

corren agregados a fojas cuarenta y siete a cuarenta vy



nuev de eg;e asunto, que por referirse a documentos

pU icos tienen alcance probatorio pleno de acuerdo a 1lo

1

que disponen articulos 281 y 341 del Cédigo de

Procedimie iviles vigente del Estado; documentos de

los cuales con rimeros se acredita que respecto al
inmueble wubigado en Avenida ***** nUmero seiscientos
veintiuno de @ ridad Capital y gque se encuentra a

nombre de Fx**%  ge izo un pago por 1la cantidad de

veintinueve pesos por squeda de documentos vy que
reporta un adeudo por \\a-Ca dad,de ochocientos ocho pesos

y sin gque se pueda estak ¥ec se realizo el pago de la

S
misma; en cuanto al terc ci¥o, se desestima por no

guardar relacién con el i

estar a nombre de una tercera person
que disponen los articulos del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente de
Las DOCUMENTALES PRIV. S, g se refieren al
recibo agregado a fojas sesenta y siete, trés uras que
obran a fojas setenta, setenta y uno y cinco, dos
recibos agregados a fojas setenta y dos a sete y tres,
cuatro facturas vistas a fojas cuatrocientos se dos
a cuatrocientos sesenta y cinco, dos recibo qu corr
agregados a fojas setenta y ocho y ochenta y si , dos
facturas anexadas a fojas ochenta y ochenta y cuatro y una
factura agregada a fojas ochenta y seis todas de esta

causa, qgque por haber ratificado su contenido y firma sobre

todas y cada una de las documentales sefialadas las personas



que Yas ex;;S;eron, a las mismas se les concede pleno valor

d uerdo a lo que establece el articulo 346 del Cbédigo de

Procedimientos Cigfriles vigente del Estado, con las cuales
se acredit guiente:

recibo de pago que obra a fojas
ciertamente acredita el demandado el

haberle cubie **x¥F%* la cantidad de tres mil quinientos

pesos por trabajo de impieza y pulido de piso, realizado

en el despacho ubicado ida ***** pnimero *****x letra

“A” del *****, mas prieyba u

ntra de acuerdo a lo que

1 (o)

sefiala el articulo 34 di Adjetivo de la materia
vigente del Estado, pues fiefen a mejoras realizadas
con anterioridad del Contrato de Arrendamiento que exhibe
el propio demandado y que es de fec imero de julio de
dos mil quince.

2.- Con la factura vi fojas sesenta y ocho
de esta causa acredita la compra de Gn\\oco, mas no se

puede establecer que fuera para el inmueble oljeto del
Contrato de Arrendamiento y ademéds es d a _xveinticinco

de marzo de dos mil quince, con anterio d a 1la

celebracién del Contrato de Arrendamiento que
demandado.

3.- Con la Impresién de Factura foli 45 vy
vista a fojas sesenta y nueve de este asunto, acredita el
demandado haber realizado la compra de dos entrepafios de
madera de pino en color chocolate, por un monto de mil

noventa y cinco pesos, mds la misma es de fecha diez de



jurzsge g;s mil catorce, anterior al Contrato de
Arffgéfmiento en que basa sus excepciones.

4.- n cuanto a la documental que hizo

consistir tres Impresiones electrdénicas de facturas

que obran a fo] a, setenta y uno y ochenta y cinco
de este asuntgy, prueba el demandado que realizo la compra

de siete focos, na eaja de grapas redonda, un arbotante,

un foco espiral vy fr&mpara, articulos gque de ninguna

manera guardan relacidr as mejoras que dice fueron

efectuadas por su part eble objeto del Contrato de

X Fhmu
arrendamiento y ademas”s de~fecila diecisiete de octubre y
veintiddés de noviembre 0os_”mil catorce, asi como
veintiddés de Jjunio de s mil quince, por lo que

1 Contrato de

corresponde a compras anteriore
arrendamiento exhibido por el de
S que obran a fojas

5.- Respecto a los r

setenta y dos y setenta y tres, ciettame con los mismos

acredita el demandado que el catorce y dieciocho/de abril

de dos mil gquince, cubrid a ***** la su cudatrocientos

pesos por trabajo de carpinteria, sin especifi se donde

se realizo dicho trabajo; y la cantidad de mil
pesos por la aplicacidén de pintura a dos puerfa

del despacho ubicado en Avenida I. ***** nUimero **
“A” del ***** de Aguascalientes, mas se hace la observacién
de que tales recibos son de fecha anterior al Contrato de

Arrendamiento, que exhibe el demandado.



g;— En cuanto a la copia certificada que obra a

foj setenta y cuatro y setenta y siete y que se dejo en

autos en el lug de sus originales por haberse anexado a

un exhort se Jobserva que los originales de las mismas
corren agregad jas cuatrocientos sesenta y dos a
cuatrocientos fsSesenta y cinco, documentales con las cuales

el demandado at ita~el haber realizado la compra de ocho

hojas de cristal clalh, por un monto total de seis mil

ochenta pesos con oche uatro centavos, compras que
realizo el diecisiete' le de, dos mil quince, es decir
en fecha anterior al Con xhibe el demandado.

7.- En cuant documental ©privada vy
correspondiente a dos recibds que corren agregados a fojas

setenta y ocho y ochenta y siete, e ente acredita con

antidad de cuatro

las mismas el haber cubierto a
mil qgquinientos pesos por C O

carpinteria, relativo a la instaldacidén (e tabla roca vy

aplicacién de pintura en el despacho iecado ey Avenida
KrA KA AkxxKk Jetra “A” del ***** de estal i d ademas el

haberle pagado también la cantidad de cuatro mi en pesos

por trabajo de carpinteria, relativo a una puert dera
y marco de pino, sin especificarse en donde celoco

misma; se hace la observacién de que dichos con os no

de trabajo de
u

encuadran dentro de las mejoras que describe en el punto
dos de hechos de su demanda reconvencional, en donde seifiala
que el 1local no contaba con instalacién eléctrica, 1los

enjarres de los muros se encontraban en mal estado y el



piso “se eﬁ;gggraba en un mal estado, por lo gque aun cuando

los Wagos fueron realizados el diez de agosto y catorce de

octubre de dos migd quince, se desestiman los mismos.

especto a las dos impresiones electrdnicas

de facturas que fojas ochenta y ochenta y cuatro de
esta causa, c las mismas Jjustifica el haber realizado la
compra de doc la e 8x10x7/8”#4 de pino, 3 MDF MASISA,

3mm 4x8, 2 correderasjsun litro de resistol y 6 bisagras,

asi como 6 litros de ensa, mas dichas compras las

realizo el wveinte ab ieciséis de mayo de dos mil

quince, por tanto t ores al Contrato de
Arrendamiento que exhibe elyderian o.

9.- Y por cuantéd a la factura que obra a fojas

ochenta y seis de esta causa, isma acredita la

compra de cuarenta y cuatro pu £1s metros de piso
laminado terza mod. Esplendor col 18 brazilian cherry,

por un monto total de doce mil atrod \entos treinta vy

siete pesos, mas dicha compra se reaiizo n fecha
veinticinco de julio de dos mil quince cir en fecha
anterior del Contrato de Arrendamiento q&hiba el
demandado.

La DOCUMENTAL EN VIA DE INFORME, endido p

**x*x*x,  mismo que corre agregado a fojas doscienta

y cuatro de este asunto, la cual tiene alcance probatorio
pleno de acuerdo a lo que disponen los articulos 281 y 341
del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado,

con la cual se acredita que la linea adicional

11



corr spondieg;e al nuUmero ***** vy Apertura el cuatro de

noviembre de dos mil trece, se encuentra en el mismo

domicilio en do

e se ubica la linea ***** registrada a

nombre de sin contar con informacidén de la persona

de venta que

que tramito la e de la linea adicional.
%}\LES PRIVADAS, relativas a la nota
M sesenta y seis, factura que corre
agregada a fojas§ setellsa y nueve y tres facturas vistas a
y tres, documentales sobre
s ke Oferente en aras de su

perfeccionamiento ta : ciod las pruebas de

fojas ochenta y uno

las cuales la

RATIFICACION DE CONTENIDO a cargo de quienes las

expidieron, mas esto no se/desahogo por haberse desistido

de tal probanza segln se observa de tas de audiencias
de fechas veinte de febrero mil dieciocho vy
veintiddés de agosto del sefalado razé4n por la cual a

las documentales mencionadas no se Yes colhede ningun valor
en observancia a lo que establecen los articulos B44 y 346
del Cédigo de Procedimientos Civiles vi el-Estado, al
seflalar que se considera autor de un documen&quél que

lo suscribe o por cuya cuenta ha sido formad emas
porque los documentos privados provenientes de rcero so
haran prueba si la verdad de su contenido se demu a con

otras pruebas y tendran el valor que merezcan estas
pruebas, condicidén que no se da en el caso en anadlisis dado
que no se aportan otros medios de prueba para justificar su

contenido y esto no obstante de que la demandada resulta



tercero respé;to a los actos juridicos que se consignan en
laﬁfi&imas.

La DQCUMENTAL que se hizo consistir en las

fotografi que/ corren agregadas a los autos de la foja

ciento cincuen iento cincuenta y siete, a las que
no se les ot a ningtn valor por no reunir la condiciédn

que para otorda s wvalor a las mismas exige el articulo

e
351 del Cédigo de/sgzedimientos Civiles vigente del

Estado, al sefialar que” debeyan contener la certificacién

correspondiente que te el lugar, tiempo y
circunstancias en que tomadas, asi como que
correspondan a lo represen ellas.

La TESTIMONI consistente en el dicho de
*****, * Kk Kk kK y *****, que e analizar sSus
declaraciones a la misma no ssg
conformidad con lo que disponen 1 iculos 349 y 350 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles igen del Estado, vy

sustentado en los siguientes argumentos:
al ser interrogado sobre las tachas d sefialar
que tiene amistad con el oferente y en camk} al dar
respuesta a la primera pregunta que se le form lere
que lo conoce desde hace aproximadamente once/fdfios porqg
son amigos de profesidén, lo que desde luego jus fca la
parcialidad con gque se conduce el testigo y lo cual se
puede observar en su respuesta que da a la tercera pregunta

que se le formula, en donde refiere que le toco ver en el

tiempo en el que se celebro el Contrato de arrendamiento

13



base “de 1la é;cién y que el inmueble objeto del mismo no

estaba para destinarlo a un despacho juridico; pues bien,

el ‘contrato se elebro el primero de Jjulio de dos mil

quince vy das flas documentales que ofrece el actor para
justificar las ; realizadas al local objeto de
arrendamiento,/” son anteriores a esa fecha, luego entonces
el testigo no “és\ver en lo que depone y desde luego esta

justificado en Ia ami d_que cultiva con el oferente.

Y en testigo ErKAX al ser

interrogado sobre la: ley y al igual que el

anterior testigo omiteé e tiene amistad con el

oferente, segUin se despre respuesta que da a la

primera pregunta que se le formula y expresar que lo conoce

porque es un amigo y vecino, lo que luego conlleva a

establecer que al declarar 1lo rcialidad en aras
de favorecer a quien lo presenta o se observa al dar
respuesta a las preguntas dque s 1e ormularon, pues
manifiesta que al oferente 1le hizo

ajos de

construccidén en su casa y en su despa indica que

tipos de trabajos realizo y si bien fue cuelsionado al
respecto (segunda pregunta), hizo referencia rios
trabajos y concluye diciendo que realizo algun ello

ademés refiere que por dichos trabajos el ofe e le

cubridé la cantidad de ocho mil pesos, més de la misma no
establece que cantidad correspondid®é a los trabajos dque
supuestamente realizo en el despacho y esto desde luego en

aras de favorecer a quien lo presenta.



s;en cuanto a la testigo *****, se atiende a 1lo

prewisto por la segunda de las normas adjetivas supra

citadas, la cual g£stablece que un solo testigo harad prueba

plena cua

por su dicho, SoENe que no se dio por cuanto a dicha
testigo, pue la parte demandada no se expreso Ssu

conformidad d sar~-por el dicho de la misma. Todo 1lo

as partes convengan expresamente en pasar

anterior justifica elWho otorgar valor alguno a la prueba

testimonial sefialada.
La INSTR TUACIONES, entendiéndose
por esto todas y cada’u ’g;ég?Z:{?nstancias que integran

la presente causa, la cu a desfavorable a ambas

1 C
S
partes: en cuanto a laf actora vy demandada en la

reconvencién, la circunstancia r acreditado su

contraria que a la fecha en quefl enla se encontraba al
corriente en el pago de las ren ado que exhibidé 1los
recibos justificativos de las mismds da uno de ellos
firmado por la parte arrendadora; y en cu o al femandado
y actor en la reconvencién le e rable la
circunstancia de que el Contrato de Arrendamien exhibido
por su parte y que corre agregado a fojas cuare Oos a
cuarenta y seis de esta causa, prueba en su co a_dado g

presenta como fecha de celebracidén el primero M
dos mil quince vy dicho Contrato expresa cual fue 1la
voluntad de las partes al celebrar y en lo concerniente a

las mejoras a que se refiere 1la clausula quinta, debe

entenderse a las gque se hagan con posterioridad a su

15



celebracién sin que en el caso el actor reconvencionista
i ficara con documento alguno que con posterioridad a la

celebracién del

ntrato le realizara mejoras al inmueble

objeto de

compra de matgmm recibos expedidos por servicios
realizados son/“de fecha anterior a dicho Contrato.
Y

uanto a la PRESUNCIONAL, también resulta

, pues tanto las documentales que amparan

desfavorable a ambas rtes en observancia a lo siguiente:
en cuanto a la parte a demandada en la reconvencién,
la circunstancia de g est utoridad sin ser perito en la
materia, observa que Ca u los recibos de pagos de

renta exhibidos por su cgnt y correspondientes del

primero de julio de dos mi¥ quince al primero de marzo de

dos mil diecisiete, presentan una -f similar a la que

estampo ***** en su escrito a e demanda, sin
observar rasgo alguno que conllev&ébiecer alguna duda
sobre su autenticidad, de donde surge P uncidén grave de
que dicha firma es de pufio y letra de la te sefialada; y
en cuanto a la parte demandada y actora reconvencién,
surge presuncidén grave de gque todas las mejor&ue alude
en su demanda fueran realizadas en fecha ant la
celebracién del contrato basal. Presuncionales 1 cual

se les otorga pleno valor de acuerdo a lo que M

articulo 352 del Cbédigo de Procedimientos Civiles vigente

del Estado.



hace la observacién de que a la parte

&g
déﬁ§§éida y actora en la reconvencidén también le fueron
admitidas las sig#gientes pruebas:

;;La éiNFESIONAL DE POSICIONES, a cargo de ****x*x,
la cual no se por causa imputable a la parte
oferente, segﬂé se desprende del acta de audiencia de fecha

catorce de novi de dos mil diecisiete, wvista de 1la

br
foja doscientos tref&/y nueve a doscientos cuarenta vy

siete vuelta de esta caxu

Otros ele rueba a considerar por
parte de la actora en la reconvencién, 1lo

constituyen los que acomp

han wvalorado, pues al habe

Civiles vigente del Estado, es ¢ i u voluntad de que

sean considerados como prueba, e ha establecido asi

en el siguiente <criterio Jurispradencicili: “DOCUMENTOS
BASE DE LA ACCION, COMO PRUEBAS EN EL CIO. Pfesentado un
documento como parte de la demanda inicial, es explicita | d dei actor para que

sea tenido en cuenta por via de prueba, lo que hace innecesaria la formi@idad de que se

insista sobre esa voluntad, durante el término probatorio, pues pre
establece que a la demanda deberan acompafarse los documentos q
Tesis: 691. Apéndice de 1988. Quinta Epoca. No. De Registro: 395323. 1 . Tercera
Sala. Parte Il. Pag. 1155. Jurisprudencia (Civil).”, los que se valoran en la
medida siguiente:

La DOCUMENTAL que se hizo consistir en una

copia fotostatica simple de un Contrato de Arrendamiento vy
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Visz&ojag ocho a doce de esta causa, a la cual no se le

cGﬁfgéf ningan valor en observancia a lo que establece el

articulo 351 de 6digo de Procedimientos Civiles wvigente
del Estade, do qgue su contenido no se encuentra
acreditado con mentos de prueba y por el contrario

se desvirtta fcon el Contrato de Arrendamiento gue en
original exhiMndado y actor en la reconvencidn,
pues el objeto del m/isjorresponde también al mismo local

que se especifica en 1s en analisis.

La DOCUME que se hizo consistir en

los dos recibos de efébnico, que por estar

adminiculados en la Carta e exhibidé el demandado y

agregada a fojas sesenta defeste asunto, como también en el

informe rendido por ***** vy agregad ojas trescientos

sesenta y cuatro y trescientdgs >En y cinco, a 1los

recibos sefialados se les concede valor de acuerdo a
lo que establece el articulo 34 el Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estad docupental en

comento con la cual se acredita que en iaMiuekle ubicado
en Calle ***** nUmero ***** ge encuentra in ada una

linea telefdénica a nombre de ****%*,

namero ***** y que para el mes de diciembre

servicio, mas no prueba que a la fecha en que se presentd
la demanda aun refleje atraso en el pago del servicio

indicado.
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ntos de prueba antes valorados, ha lugar a declarar

§;.— Dado el alcance probatorio concedido a los

que la actora demandada en la reconvencidn ***** no
acredita s elementos constitutivos de su accidén, y el
demandado y act reconvencién justifica en parte sus
excepciones, s no asi los elementos de procedibilidad que
hace valer, e er cia a las siguientes consideraciones

y disposiciones ega/l§/

A).- En c la accién de rescisidn de

Contrato de Arrendamie Lo invgca ***** y sustentada en
lo siguiente: 1.- Que” el ¥xdeman

sgina

Arrendamiento y dolosamen

o0 realizo el Contrato de

en la clausula primera

que el inmueble objeto del €@ontrato presentaba una serie de

anomalias, como pésimo estado de no contar con

instalacidén eléctrica, que 1o axrT e los muros se
encontraban en mal estado dzér la falta de
mantenimiento, al presentar humedad” o /a§c/ia de pintura,
que el piso se encontraba en un mal estado-al no /jhabérsele
dado mantenimiento y necesitaba ser so i a~limpieza vy

pulido, que al ser inexistentes tales seflalc »éentos es
causa y motivo para la rescisidén del Contrato; la
relacibén contractual transcurridé de manera nor asta

mes de noviembre de dos mil quince, mes en el al el

demandado se negd a cubrirle el pago total del precio del
arrendamiento y hasta el mes de septiembre de dos mil
dieciséis, descontando trescientos pesos de la renta,

argumentando que mando poner una tabla roca en la entrada y
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que implé%ggée se la iba a rebajar, rebaja que comprendid

u otal de tres mil pesos, 1lo que es motivo para la

Rescisidén del ontrato al no pagar la mensualidad

estipulad Que en la clausula octava se estipulo como

obligacién del rio el pagar los servicios de luz vy
teléfono vy uellos ue fueran solicitados por el
arrendatario, n edo obligado a entregar cada mes los

recibos debidaménte pgwados a la arrendadora y que de no

hacerlo seria motivo pa por rescindido el Contrato; vy
4.- Que en la clausul fcima,del Contrato, se estipulo
que tanto la arrendador rrendatario se obligan a

cumplir con todas y cada as clausulas del mismo,

que para el caso de inclmplimiento se rescindiria el

Contrato y lo cual aplica dado que rendatario sefialo

como fiador al C. ***** y lo cufl cedid, diciéndole
que aquel pasaria a firmar el Co y a la fecha no 1lo

ha hecho, accidén que se funda e 1 evisto por 1los
articulos 1677, 1715,1820 vy 2360 fracci¢ I dgl Cdbdigo
Civil vigente del Estado.

Por cuestién de método se analizan fmeramente

las excepciones planteadas por el deman oues
corresponde a los medios de defensa que la le conce
frente a las pretensiones de su contraria, con M
de diferir, destruir o anular la accidén ejercitada, siendo
las siguientes:

La de Non Mutatis Libelli, la cual no

constituye propiamente una excepcidn, pues como ya se ha
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ino:% po; ello se entienden los medios de defensa que
ogfog/el demandado frente a las ©pretensiones de su

contraria vy lo ual no se busca con el argumento en

analisis si o expresado por el demandado tiene como
finalidad el d i la autoridad que no se permita al
actor cambia los términos de su demanda, esto no

ademds de que no se

constituye unWy por tanto resulta inatendible,
ggt}l supuesto.

La de Alte o falsedad del contrato de

arrendamiento que la exhibe como base de su

accidén. Excepcidn que Te ocedente, pues de acuerdo
a lo que sefialan los art 200, 1094 vy 2260 del

Cébdigo Civil wvigente del stado, por alteracién de un

Documento se entiende el cambio de te o total de un

texto original de wun contra P falsedad de un
Documento, la creacidén del mism jenio a la voluntad de
quienes aparecen obligados en el, para daile a su contenido

o a la firma que se inserta el caracter de _auténtifos, para
ambos supuestos se exige desde luego de imeramente
la existencia del contrato y en segundo lugar&teracién
y falsificacidén; en el caso gue nos ocupa ni t igdiera
se demostrd la existencia del Contrato y mu nos

alteracién y falsificacidén, pues a la copiaﬁ&/qu;
exhibidé la parte actora y que corre agregada a fojas ocho a
doce de este asunto, no se le otorgo ningan valor de

acuerdo a las consideraciones y fundamentos legales que se

vierten al wvalorarla y gque aqui se dan por reproducidas
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corr:s&ia la;letra lo fuere en obvio de espacio y tiempo,
dgg/cual deriva lo improcedente de la excepcidn.

Y po:7 cuanto a la de Falta de Accidén y de
Derecho, egtima fundada en observancia al alcance
probatorio que ncedido a los elementos de prueba
aportados y pié lo precisado en cada uno de ellos, de donde

se desprende Jqu ) no _1de asiste derecho a la parte actora

para demandar 1& resciiién de Contrato de Arrendamiento que

en fecha primero de ju dos mil quince celebro con el

demandado  ****xx, n local con superficie
aproximada de cuarent ros cuadrados que forma

parte del inmueble ubicadg” enpf C e Avenida ***** nUmero

seiscientos veintiuno, *** de esta Ciudad, y que para

efectos internos vy comerciales tificara con el

namero ***** Jletra “A” y que etoa los términos vy

condiciones que refleja la docume que corre agregada a

los autos de la foja cuarenta y dos-a lf&ﬁenta y seis de
este asunto, primeramente porque desde el ento £&n que la
parte actora suscribidé el Contrato ace s ~términos vy

condiciones que se plasmaron en el mismo y en clausula

primera se establece claramente cudl es la situa ¥sica
del inmueble dado en arrendamiento y e
desvirtuado con elemento de prueba alguno; en gundo
lugar, la parte arrendataria ha demostrado como recibos de
pagos de rentas que acompafio a su contestacidén de demanda y
vistos a fojas cincuenta y cuatro a cincuenta y nueve de

autos, que cubridé todas y cada una de las rentas que se
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gerg%l &e el primero de julio de dos mil gquince vy

hﬁg/el primero de marzo de dos mil diecisiete, por el

monto y la fechag'que se estipulo para su pago y Jque por
tanto no da /la hipbdtesis a que se refiere el articulo

s

2360 fraccidn igo Civil wvigente del Estado, para
que se demandg la rescisién del Contrato indicado en lineas
que anteceden; tereéer lugar, si bien es cierto que en la
clausula duodécima s estipulo que tanto 1la arrendadora

obligadas a cumplir con todas
as 1 Contrato y que para el caso
i

de incumplimiento con €1% s

como el arrendatario
y cada una de las cla

guna de las partes, daria

motivo para rescindir el ratb, en el caso no queda

demostrado que la falta e exhibicién de 1los recibos

debidamente pagados por el servie luz y teléfono

generar la Rescisién del Contra a que de ser asi
lo estipulado, se estaria a la i 6n de las partes al

emitir tal acuerdo y qgue seria a a de pago del

servicio correspondiente y no solo uUnicam e la/falta de

exhibicién del recibo, esto en observand: que seflala
el articulo 1732 del Cbébdigo sustantivo émateria

vigente del Estado, lo que al no estar ni t igdiera
demostrado que se pactara lo anterior, debe Jjekarse
parte arrendadora a lo convenido de acuerdo%
sefialan los articulos 1677 y 1715 del Ordenamiento legal
antes invocado; y por cuanto a lo estipulado en la clausula

Duodécima del Contrato y sefialar que el arrendatario no ha

presentado al fiador para la firma del Contrato, también
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resulta infggdado segun se desprende del Contrato que

e i6 el demandado y visto de la foja cuarenta y dos a la

cuarenta vy sei de esta causa, el cual se encuentra

debidament sus¢rito por la arrendadora, el arrendatario,
fiador y los tegwm e intervinieron en dicho acto. Todo
lo anterior dg sustento para declarar fundada la excepcidn

de falta de accian e Derecho, al no acreditar la parte

actora los requisitos \sue para la procedencia de la accién

exige el articulo 1° digo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado, pt»
se declare rescindido e de arrendamiento que las
partes de este juicio cele

mil guince y que al tener #4na temporalidad de cuatro afios

fraccién I del Cdédigo Civil wvigen stado, por lo que

vence el UGltimo de junio del afio e por no darse los
supuestos a que se refieren arti os 1820 y 2360
%
se absuelve a ***** de todas y cada-una“de)las prestaciones
que se le reclaman en apego a lo previsto por el/ articulo
82 del Cébdigo de Procedimientos Civiles (i e 1 Estado.
B) .- En cuanto a la accidédn que plﬁ/***** en
su demanda reconvencional, relativa al cumplimie Z0SO
del Contrato de Arrendamiento que celebraron ef"primero
julio de dos mil quince y pago de la cantidad d%
cinco mil pesos, por concepto de mejoras realizadas al

inmueble y que contemplan los articulos 1677, 1715 y 2294

del Cédigo Civil vigente del Estado, se considera que no le
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asiste derecgé a la actora reconvencionista para exigir las

mism@as, en observancia a lo siguiente:

En cuyé@nto a que esta Autoridad se pronuncie
sobre el pligiento forzoso del Contrato de Arrendamiento

que las partes on el primero de Jjulio de dos mil

quince, es nnecesario porque de acuerdo a lo que

establecen lo rti os 1677 y 1715 del Cbdigo Civil

vigente del Estado, /d§e/que se perfeccionan los contratos

mediante el consentimie guienes intervienen en su

celebracién, cada uno queda obligado en la manera

y términos que aparezca i hacerlo, luego entonces

cuarenta y seis de esta causa, d.ausula cuarta se

sefiala como temporalidad de d n to el de cuatro

aflos a partir de su fecha, luego es si el Contrato se
celebro el primero de Julio de 0s quince, obvio
resulta que concluye el ultimo de junio curso y
por ende es innecesario que est idad haga
pronunciamiento en tal sentido.

En cuanto a la cantidad que se 1 m por

concepto de mejoras realizadas al inmuebl

resulta improcedente, en observancia a 1lo

ciertamente en la clausula quinta del Contrato de
Arrendamiento que exhibe el actor reconvencionista, se
estipula que si la parte arrendadora pretendiera dar por

terminado el Contrato, deberd dar previo aviso por escrito
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a la otra/gﬁéte en forma indubitable con el término que

ma’rgla ley, previo pago de las mejoras realizadas al

inmueble dado e arrendamiento, no obstante esto no le

asiste derecho f/a la parte actora reconvencionista para

inmueble mate

exigir de su co i 1l pago de la cantidad de CUARENTA Y
CINCO MIL PES(S, que por concepto de mejoras realizadas al
Mrato reclama, pues aquellas a que

se refieren las” documi{wmtales que ofrecid como prueba, son

anteriores a la celeb 1 Contrato basal y por ende
obligara a cubrir dichas

que al respecto le

credita el haber

cubierto a ***** la cantidad de c mil quinientos pesos

por concepto de trabajo de carpi teﬁs/relativo a la
instalacidén de tabla roca y aplicacidédn de” pintyra en el
despacho ubicado en Avenida ****x* *kxxskx ‘B del FRrEK

de esta Ciudad y ademds el haberle pagado bién la

cantidad de cuatro mil cien pesos por de

carpinteria, relativo a una puerta de madera
pino, més se observa que no se especifica en de se
coloco esto si fue en el domicilio del oferente o en el
local objeto de este juicio, aunado a que los conceptos por
los cuales cubridé las cantidades que se han sefialado, no

encuadran dentro de las mejoras que describe en el punto
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dos de hechog de su demanda reconvencional, en donde sefiala
quéﬁSEi’ local no contaba con instalacién eléctrica, 1los

enjarres de los giuros se encontraban en mal estado y el

piso se contraba en un mal estado, por 1lo que se
desestiman 1las i es a que se refieren 1los recibos
mencionados.

E ua a los gastos y costas que se
reclaman, cabe seﬁafasgye el articulo 128 del Cbédigo de

Procedimientos Civiles w en el Estado, establece: "“La

parte que pierde debe ar su contraria las costas

del proceso. Se consi ferde una parte cuando el

tribunal acoge, total o paf%/e las prestaciones de la

parte contraria...”. En servancia a esto y a la

circunstancia de que ambas partes tan perdidosas, se

condena a las mismas a cubrir 1a los gastos vy
u

costas del juicio en la medida no fueron acogidas
sus prestaciones y las cuales se r lar en ejecucidn de
sentencia.

Por lo expuesto y fundado y o) ademds en

lo dispuesto por los articulos 79 fraccidén IIT, 84, 85,

107 fraccidén IV, 223 al 229, 371, 372 y deméds re
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente en la
de resolverse y se resuelve.

PRIMERO.- Se declara dgque la actora ***** no

probd su accidn.
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§GUNDO.— Que el demandado ***** justificd en

p@us excepciones y no asi la accidén que planteo en su
r

econvencidn. (

TERCERO.- En consecuencia de lo anterior, no
procede declar iridido el Contrato de Arrendamiento
que sefiala Z% actora en el ©principal, al no haber
acreditado su-eij\stencia y se absuelve al demandado *****

de todas vy cada Grs/de las prestaciones que se le
reclaman.
CUARTO. - ve ,a ***** de todas y cada
una de las prestaciones e S arte reclama *****, 6 pues
Ayre

este exhibidé un contrato amiento de fecha primero

de julio de dos mil quince las mejoras son anteriores a

dicho Contrato, por 1lo gque no
obligara a cubrir dichas mejorag
QUINTO.- Se condena S partes a cubrir a

su contraria los gastos y costas d io, en la medida
que no fueron acogidas sus pretensiones las fuales se
regularan en ejecucidén de sentencia.

SEXTO.- Con fundamento en lo dispue por 1los

articulos lo que establecen los articulos 1°, 7 ciodén
XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transpare
a la Informacidén Publica, asi como los diversos 1 1, 55
fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacidén Publica del Estado
de Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de los cuales

se desprende la obligacidén de esta Autoridad de garantizar



el erechgjjgé acceso a la informacidén gque se tenga en

pos&sidén, entre ellos de las resoluciones que se emitan en

los procedimient seguidos en forma de juicio, a través de

versiones as, en los cuales deberd suprimirse la
informacién cla@unGs como reservada o confidencial, la

cual correspopde a los datos personales que refieran las

partes, de a en determinado momento en que se
publique la versién p ica de la resolucidédn que ponga fin
a la presente causa,
refiere el promoventsa a a las partes dgque se
publicara la versidn presente resolucidén una
vez que haya causado ejecu
SEPTIMO.- Notififfuese personalmente.
A S I, definitivamente 10O enci6 y firman el

C. Juez Segundo de lo Civil de al, LIC. ANTONIO

PINA MARTINEZ, por ante su Sec a de acuerdos LIC.

HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO que autdrizai\Doy fe.

SECRETARIA JUEZ
La sentencia qgque antecede se publi lis
de acuerdos de fecha dieciocho de Jjunio de mil

diecinueve. Conste.

L ‘APM/Shr*
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